REPUBLIQUE FRANCAISE —- DEPARTEMENT DU LOIRET

% Ville de ARRETE DE PERMIS DE CONSTRUIRE POUR UNE

~ Trainou MAISON INDIVIDUELLE ET/OU SES ANNEXES
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier
Dossier déposé le 07 Aoiit 2026 @ N° PC 45327 26 00015
Par :| Monsieur Aodren QUENTIN Surface de plancher créée :
Madame Lauryn BODO 126.24 m?
Demeurant a : | 73b Avenue Pierre et Marie Curie Destination : Habitation

45800 ST JEAN DE BRAYE
Pour :| Une maison individuelle.

Sur un terrain sis :| 20 rue du Moulin Cordier
Lotissement " Clos de la Rosetterie " Lot 5
45470 TRAINOU

Cadastré ;| 20588

Le Maire,

Vu la demande de Permis de Construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes susvisée,
Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 05/02/2015,

Vu le Permis d'’Aménager PA N° 045 327 21 T0001 délivré a VIABILIS LA QUALITE DU TERRITOIRE en date du
28/07/2021 pour la création d'un lotissement nommé “Le Clos de la Rosetterie”, comprenant 15 lots,

Vu le Permis d'Aménager modificatif PA N° 045 327 21 T000IMO1 délivré a VIABILIS LA QUALITE DU
TERRITOIRE en date du 10/05/2022,

Vu la Déclaration d'Ouverture de Chantier en date du 21/03/2022,

Vu l'arrété de vente par anticipation en date du 23/03/2022,

Vu l'autorisation de différer les travaux de finition en date du 23/03/2022,

Vu le certificat de Surface de Plancher attribuée au lot en date du 15/07/2022,
Vu le certificat de viabilité du lot en date du 15/07/2022,

Vu le réeglement du lotissement.

ARRETE

Article 1 :
L’ autorisation faisant |’objet de la demande susvisée est accordée sous réserve des prescriptions mentionnées aux
articles suivants :

Article 2 :
- Les travaux devront étre exécutés en conformité avec les plans et le programme des travaux constituant le dossier du
lotissement « Le Clos de la Rosetterie ».



- Pendant toute la durée du chantier, le pétitionnaire devra veiller d'une part a ce que les véhicules ou engins utilisés
sur place par les entreprises et débouchant sur le domaine public n'apportent aucune nuisance et géne aux riverains
immédiats et d'autre part que toutes dispositions soient prises pour ne pas souiller les voies publiques.

- Tout projet de cloture devra faire l'objet d'une déclaration préalable.

- Les demandes de branchement eau potable et assainissement seront a formuler au service Eau et Assainissement de
la Communauté de Communes de la Forét, 2 rue de la Chaubardiére 45170 NEUVILLE AUX BOIS.

- Le pétitionnaire devra prendre contact aupres des services d’ENEDIS pour le raccordement en électricité.

- Pour bénéficier de la fibre, le pétitionnaire doit faire une demande de viabilisation télécom afin de prévoir les
fourreaux nécessaires a leur raccordement télécom jusqu’au réseau présent sur le domaine public et faire référencer
sa nouvelle adresse dans les bases d'éligibilité a la fibre.

La demande doit étre réalisée sur la page https://demarches.adullact.org/commencer/departement-du-loiret-
formulaire-de-demande-de-via. Le suivi se fait ensuite par échange de mail via 1’adresse sollicitation_thd@loiret.fr

- Conformément a I'article 4 du réglement du lotissement, « la tranchée drainante devra étre entretenue par le
pétitionnaire. »

- Conformément a I’article 11 du réglement du lotissement, « une cote obligatoire du niveau du RDC pour chaque lot
sera fournie au plan de vente avec une tolérance de 20 cm. Elle devra étre respectée. »

- Conformément a larticle 12 du réglement du lotissement, « lorsque deux enclaves sont positionnées ['une a cété de
Uautre, elles devront étre séparées par une haie ou une plantation (talus possible) ou un muret de 0.40m maximum
par rapport au terrain le plus bas, ce qui permettra de rattraper la différence de niveau, conformément a l'article 11
du présent réglement. Les enclaves seront alors réduites a 5.5m de largeur. »

- Conformément a larticle 13 du réglement du lotissement, «les espaces libres de toute construction ou de
stationnement seront aménagés en espaces paysagers adaptés a ['environnement. Sur [’ensemble des espaces non-
bditis et en dehors des accés et des abords des constructions (ex: terrasse, margelle, cour intérieure),
Uaménagement doit étre congu pour limiter ['imperméabilisation du sol et favoriser Uinfiltration pluviale. Il doit
faire I'objet d’un traitement paysager. Les espéces d’essences locales sevont imposées. Les tuyas, cypreés et lauriers
sont interdits. Les jardins et les espaces extérieurs, dans leur aménagement, maintiendront une qualité de jardin
arboré et paysager. De plus, pour les lots 1 et les lots 3 a 6, il est imposé aux acquéreurs de planter une haie
bocageére au long de la parcelle voisine ZO 451, »

- Le bien portera le numéro de rue n° 20 rue du Moulin Cordier.
Cet arrété, comportant l'adresse du bien, et les références cadastrales du terrain, vaut certificat de numérotage.
La déclaration de I'adresse du bien sera réalisée par la Commune sur adresse.data.gouv.fr.

- La DOC (déclaration d'ouverture de chantier) est & déposer sur le guichet numérique dans les 3 ans suivant la
notification de I’autorisation d'urbanisme, avant la fin du délai de validité*.

- La DAACT (déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux) est a déposer sur le guichet numérique
lorsque les travaux sont achevés dans leur totalité.

Article 3 :
- Le pétitionnaire devra s'acquitter des taxes liées aux frais d'acceés aux réseaux communaux d'eau potable et
d'assainissement, sous forme de deux titres exécutoires qui vous seront adressés par courrier.

- La présente autorisation est soumise au paiement d'une taxe d'aménagement et d'une redevance d'archéologie
préventive. Le taux de la part communale est de 10% et le taux de la part départementale est de 2.5%.
Elles seront exigibles a la date d'achévement des opérations imposables en application de I'article 1406 du code
général des impdts.

Le bénéficiaire devra déclarer les caractéristiques de son bien dans les 90 jours de son achevement sur les services
"gérer mes biens immobiliers" disponible sur l'espace sécurisé impdts.gouv.fr
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Le recouvrement de la taxe fait I'objet de I'émission de deux titres de perception correspondant a deux fractions
¢gales a la moitié de la somme totale a acquitter, ou de I'émission d'un titre unique lorsque le montant n'excéde
pas 1 500 €.

Le titre unique ou le premier titre est émis a compter de quatre-vingt-dix jours aprés la date d'exigibilité de la
taxe. Le second titre est émis six mois apres la date d'émission du premier titre en application de l'article L 331-24
du code de 'urbanisme.

Le Maire,
Aymeric PEP

Avis de dépdt affiché en Mairie le : 07/08/2026
Transmis en Préfecture le : 05/10/2026

Conditions dans lesquelles la présenie autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date & laquelle cette autorisation vous a éié notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d ‘une autorité décentralisée n'‘est exécutoire qu'a compter de la date & laquelle elle a é1é transmise au préfet ou & son délégué dans les conditions définies
awx articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités tervitoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous
informer de la date a laquelle cette transmission a éié effectude.

- si volre projel est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu 'aprés [ 'expiration d un délai de quatre mois & compter du dépét de la demande en mairie.

- si l'arrété mentionne que votre projet fait l'objet d 'une prescription d'archéologie préventive alors les travaux ne pewvent pas étre entrepris avant l'exécution des prescriptions
d'archéologie préventive.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & larticle L 2131-2 du code genéral des collectivités territoriales.

A titre d’informations :

- La commune ayant ét¢ déclarée sinistrée au titre des conséquences des sécheresses successives sur les constructions, le pétitionnaire est invité a prendre des
précautions pour prévenir ce risque naturel et mettre en ceuvre des fondations adaptées (profondeur et ferraillage suffisant).

- La propriété est située dans une commune dans laquelle des indices de surface et (ou) des cavités pouvant entrainer des risques géotechnologiques ont été
répertoriés.

- L arrété préfectoral du 18 septembre 2001 portant définition des zones 4 risques d’exposition au plomb a classé I’ensemble du département du Loiret en
zone a risques d’exposition au plomb.

- ATTENTION :

Tous travaux nécessitant des fouilles ou terrassements supéricurs & 10 cm sont soumis a déclaration. Informations sur le site: www.rescaux-et-

canalisations.ineris. fr.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE
Les travaux peuvent démarrer dés que I’autorisation est exécutoire.
Lors de l'ouverture du chantier, le bénéficiaire du permis de construire ou d'aménager adresse au maire de la commune une déclaration d'ouverture de chantier en trois exemplaires.
L’autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de
maniére & étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination socizle du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s7il y a lieu la
superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé¢ ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. 1l doit également indiquer 1’adresse de la mairie ou le
dossier peut étre consulté. L affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d’un tiers contre cette autorisation, le recours devra
étre notifi¢ sous peine d’irrecevabilité 4 'autorit¢ qui a délivré I"autorisation, ainsi qu’a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE *
L’autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans 4 compter de la notification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur @ une année
L autorisation peut étre prorogée, ¢’est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant Iexpiration du délai de validité si les
prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n’ont pas évolug.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copic de I'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en double
exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pl recommandé, avec demande d’avis de réception postal,
- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS
La présente décision est notifi¢e sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement,
de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu’il appartient au destinataire de I’autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES
Cette assurance doit &tre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles
1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L.241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification.
Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux |’auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé
de 'urbanisme.
Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des tiers a compter du premier
Jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

ACHEVEMENT DES TRAVAUX
La déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux est signée par le bénéficiaire du permis de construire ou d'aménager ou de la décision de non-opposition a la
déclaration prealable ou par 'architecte ou I'agréé en architecture, dans le cas o ils ont dirigé les travaux. Elle est adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception
postal au maire de la commune ou déposée contre décharge & la mairie. A 'achévement des travaux, une attestation de prise en compte de la réglementation thermique RE2020
devra étre jointe  la déclaration attestation I’achévement et la conformité des travaux (DAACT) conformément aux dispositions de I'article R462-4-1 du Code de I'Urbanisme
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